
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

Datasporządzenia09.05.2024

CZĘŚĆ OGÓLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Zaborowski Stanisław Andrzej -Przedsiębiorstwo Handlowo-Usługowe "ALMAR”
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sądowegolub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Działalności Gospodarczej)

Adres Szydłówek 9A 06-516 Szydłowoadres punktów, w których jest przedstawiana oferta lokalimieszkalnych lub domów jednorodzinnych:Gdańsk ul. Długa Grobla
Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej, adres siedziby i adrespunktów, w których jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych lub domówjednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, o ile został nadany REGON, o ile taki posiada
NIP: 5690010242 REGON:130292281

Numer telefonu 512082546
Adres poczty elektronicznej biuro@almardevelopment.pl
Numer faksu --------
Adres strony internetowejdewelopera www.almardevelopment.pl
II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją,trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Aleje Jerozolimskie 198 r, 198s, Warszawa
Data rozpoczęcia 19 sierpień 2019



1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.2 W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.

Data wydania decyzjio pozwoleniu na użytkowanie
08 październik 2021

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
Data rozpoczęcia
Data wydania decyzjio pozwoleniu na użytkowanie
PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Aleje Jerozolimskie 192h
Data rozpoczęcia Czerwiec 2020
Data wydania decyzjio pozwoleniu na użytkowanie

27 maja 2022

Czy przeciwko deweloperowiprowadzono lub prowadzi siępostępowania egzekucyjnena kwotę powyżej 100 000 zł

tak, została wszczęta bezzasadna egzekucja, która została umorzona

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Adres, numer działki ewidencyjneji numer obrębu ewidencyjnego1 Gdańsk ul. Długa Grobla 4eDziałka ewidencyjna nr 86 , 87 , obręb 091 Gdańsk
Nr księgi wieczystej GD1G/00080890/2 (działka 86), GD1G/00061119/5 (działka 87)
Istniejące obciążenia hipotecznenieruchomości lub wnioski o wpisw dziale czwartym księgi wieczystej

Brak

W przypadku braku księgiwieczystej informacjao powierzchni działki i stanieprawnym nieruchomości2
Informacje dotyczące obiektówistniejących położonychw sąsiedztwie inwestycji

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowaniaterenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości)



3 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach:1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK,2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołuprzyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,7) uznania zabytku za pomnik historii,8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ichgabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.

i wpływających na warunki życia3 W promieniu 1 km od inwestycji nie przewiduje się realizacji inwestycjikomunalnych polegających na budowie oczyszczalni ścieków,spalarniśmieci, oraz innych uciążliwych inwestycji. Brak stref ochronnych.
Akty planowania przestrzennegoi inne akty prawne na terenieobjętym przedsięwzięciemdeweloperskim lub zadanieminwestycyjnym

Plan ogólny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwaorganu oraz miejsce publikacjiteren objęty Miejscowym PlanemZagospodarowaniaPrzestrzennego, uchwały RadyMiasta Gdańska XXXIII/848/21 zdnia 25 02 2021

Miejscowy plan zagospodarowaniaprzestrzennego
Miejscowy plan odbudowy
Inne4

Ustalenia obowiązującegomiejscowego planuzagospodarowania przestrzennegodla terenu objętegoprzedsięwzięciem deweloperskimlub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej
Maksymalna intensywność zabudowy 3,
Maksymalna i minimalna nadziemnaintensywność zabudowy minimalna 0, maksymalna 2
Maksymalna powierzchnia zabudowy 40 %
Maksymalna wysokość zabudowy 17 m, dla dominanty 20 m
Minimalny udział procentowypowierzchni biologicznie czynnej rekreacyjne zielenie przydomowe,min 0,15 m2/ 1m2 PU Mieszkań
Minimalna liczba miejsc do parkowania 1 mP/ 1 mieszkanie, usługizwolnione z minimalnej liczbymiejsc postojowychWarunki ochrony środowiska i zdrowialudzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczące zabudowyi zagospodarowania terenu położonegona obszarach szczególnego zagrożeniapowodzią

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwakulturowego i zabytków oraz dóbr kulturywspółczesnej
obszar pod ochronąkonserwatorską wpisany doGminnej Ewidencji Zabytków jakohistoryczny układ urbanistycznymiasta Gdańska ( wpis 11.10 1947r)



5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.

Wymagania dotyczące ochrony innychterenów lub obiektów podlegającychochronie na podstawie przepisówodrębnych
strefa ochrony konserwatorskiej,wpis do rejestru zabytków,budynki istniejące o wartościachkulturowych, teren w obszarzezdegradowanymWarunki i szczegółowe zasady obsługiw zakresie komunikacji bezpośredni dostęp do drogipublicznej (ul.Angielska Grobla)

Warunki i szczegółowe zasady obsługiw zakresie infrastruktury technicznej Infrastruktura miejska w ulicyAngielska Grobla, Długa Grobla
Ustalenia obowiązującegomiejscowego planuzagospodarowania przestrzennegodla działek lub ich fragmentów,znajdujących się w odległoścido 100 m od granicy terenu objętegoprzedsięwzięciem deweloperskimlub zadaniem inwestycyjnym5

Przeznaczenie terenu teren mieszkaniowo- usługowy
Maksymalna intensywność zabudowy 3
Maksymalna i minimalna nadziemnaintensywność zabudowy 2

Maksymalna powierzchnia zabudowy do 40 %
Maksymalna wysokość zabudowy do 17 m
Minimalny udział procentowypowierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania 1mp/ 1 mieszkanie, usługizwolnione z minimalnej liczbymiejsc postojowych

Ustalenia decyzji o warunkachzabudowy albo decyzji o ustaleniulokalizacji inwestycji celupublicznego dla terenu objętegoprzedsięwzięciem deweloperskimlub zadaniem inwestycyjnymw przypadku braku miejscowegoplanu zagospodarowaniaprzestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowaniaterenu Sposób użytkowania obiektówbudowlanych oraz zagospodarowaniaterenu
zabudowa mieszkaniowawielorodzinna z usługami handlu igastronomii w parterze wraz zgarażem podziemnym orazinfrastrukturą technicznąCechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Działki o powierzchni 4644 m2,Budynek o powierzchnimieszkalnej łącznie 5483,9m2,powierzchnia usług łącznie 1135,7forma architektoniczna Budynek wielorodzinny 5 i 6 (wczęści) kondygnacyjny z częściąusługową i halami garażowymiusytuowanie linii zabudowy na granicy działki z ulicą DługaGrobla i Angielska Grobla
intensywność wykorzystania terenu Intensywność zabudowy 2,83łącznie
warunki ochrony środowiska i zdrowialudzi, przyrody i krajobrazu Przedsięwzięcie nie kwalifikuje sięjako potencjalnie oddziaływującena środowisko



6 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzypowietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.

wymagania dotyczące zabudowyi zagospodarowania terenu położonegona obszarach szczególnego zagrożeniapowodzią
Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkóworaz dóbr kultury współczesnej
Teren w obszarze historycznejzabudowy urbanistycznej MiastaGdańsk, Wpis do RejestruZabytków

wymagania dotyczące ochrony innychterenów lub obiektów podlegającychochronie na podstawie przepisówodrębnych
Nie dotyczy

warunki i szczegółowe zasady obsługiw zakresie komunikacji Teren posiada dostęp do drogipublicznej z ulicy Długa Grobla iAngielska Groblawarunki i szczegółowe zasady obsługiw zakresie infrastruktury technicznej 110 miejsc postojowych w halachgarażowych,32 miejsc postojowych na terenieinwestycji,iminimalny udział procentowypowierzchni biologicznie czynnej 30%
nadziemna intensywność zabudowy 2
wysokość zabudowy 17 m i 20 m

Informacje dotyczące przewidzianychinwestycjiw promieniu 1 km od terenuobjętego przedsięwzięciemdeweloperskim lub zadanieminwestycyjnym6, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowaniaprzestrzennego uchwała Rady Miasta GdańskaXXXIII/848/21 z dnia 25 02 2021
decyzjach o warunkach zabudowyi zagospodarowania terenu
decyzjach o środowiskowychuwarunkowaniach
uchwałach o obszarach ograniczonegoużytkowania
miejscowych planach odbudowy
mapach zagrożenia powodziowegoi mapach ryzyka powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogącemieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadanieminwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacjęinwestycji drogowej



decyzja o ustaleniu lokalizacji liniikolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacjęinwestycji w zakresie lotniska użytkupublicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacjęinwestycji w zakresie budowliprzeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjiw zakresie budowy obiektu energetykijądrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacjistrategicznej inwestycji w zakresie sieciprzesyłowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnejsieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjiw zakresie Centralnego PortuKomunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacjęinwestycji w zakresie infrastrukturydostępowej
decyzja o ustaleniu lokalizacjistrategicznej inwestycji w sektorzenaftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacjistrategicznej inwestycji w sektorzenaftowym

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowę

tak *
Czy pozwolenie na budowę jestostateczne tak *
Czy pozwolenie na budowę jestzaskarżone nie *
Numer pozwolenia na budowęoraz nazwa organu, który je wydał Decyzja nr WUiA-IV.6740.387-8.2022.AMK.164090 wydana dnia 12 042023 r. przez Prezydenta miasta Gdańska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 GdańskData uprawomocnienia się decyzjio pozwoleniu na użytkowaniebudynku

--------------



7* Niepotrzebne skreślić.8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego orazDeweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokość składki jest wyliczana według stawkiprocentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przed-sięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawieart. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym.

Numer zgłoszenia budowy, o którejmowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawyz dnia 7 lipca 1994 r. – Prawobudowlane (Dz. U. z 2021 r.poz. 2351, z późn. zm.), orazoznaczenie organu, do któregodokonano zgłoszenia, wrazz informacją o braku wniesieniasprzeciwu przez ten organ

Data zakończenia budowy domujednorodzinnego
Planowany termin rozpoczęciai zakończenia robót budowlanych Termin rozpoczęcia prac budowlanych inwestycji: 01.03.2024 rokPlanowany termin zakończenia prac budowlanych: 30.11.2026 rok
Opis przedsięwzięciadeweloperskiego lub zadaniainwestycyjnego

Liczba budynków 1 Budynek
Rozmieszczenie budynkówna nieruchomości (należy podaćminimalny odstęp między budynkami)

Budynek mieszkalno-usługowy zgarażem podziemnym i niezbędnąinfrastrukturą towarzyszącą
Sposób pomiaru powierzchniużytkowej lokalu mieszkalnegoalbo domu jednorodzinnego

Zgodnie z PN-ISO 9836:2015

Zamierzony sposób i procentowyudział źródeł finansowaniaprzedsięwzięcia deweloperskiegolub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych środków finansowych– kredyt, środki własne, inne Środki własne 70% oraz środkinabywców 30 %Deweloper dopuszczafinansowanie kredytowe.W następujących instytucjachfinansowych (wypełnia się w przypadkukredytu)
Środki ochrony nabywców 7*

*
Wysokość stawki procentowej, wedługktórej jest obliczana kwota składki naDeweloperski Fundusz Gwarancyjny8

0,45%

Główne zasady funkcjonowaniawybranego rodzaju zabezpieczeniaśrodków nabywcy
Zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie prawnabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego Deweloperzapewnia nabywcom środek ochronny w postaci otwartegomieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego przez BankSpółdzielczy Płońsk, oddz. Mława dla którego będzie prowadzonekonto techniczne. Koszty prowadzenia przedmiotowego rachunkuponosić będzie Deweloper zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 20 maja2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu



jednorodzinnego. Zgodnie z art. 6 powołanej ustawy, dlainwestycyjnego, dla którego środkiem ochrony jest otwartymieszkaniowy rachunek powierniczy, nie jest konieczne udzieleniegwarancji bankowych ani gwarancji ubezpieczeniowychBank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonujewpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy. Bank prowadzącymieszkaniowy rachunek powierniczy na żądanie nabywcy informujenabywcę o dokonanych wpłatach i wypłatach. Prawo wypowiedzeniaumowy, o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczegoprzysługuje wyłącznie bankowi i tylko z ważnych powodów. Deweloperma prawo dysponować środkami wypłacanymi z otwartegomieszkaniowego rachunku powierniczego wyłącznie w celu realizacjiprzedsięwzięcia deweloperskiego, dla którego prowadzony jest tenrachunek. Bank wypłaca deweloperowi środki zgromadzone naotwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniuzakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego.Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów realizacjiinwestycji, określonego w harmonogramie przedsięwzięciadeweloperskiego przed dokonaniem wypłaty z otwartegomieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera napodstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,potwierdzonego przez wyznaczoną przez bank osobę, posiadającąodpowiednie uprawnienia budowlane. W zakresie kontroli, o którejmowa wyżej, bank uzyskuje prawo wglądu do rachunków bankowychdewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli, o której mowawyżej, ponosi deweloperNazwa instytucji zapewniającejbezpieczeństwo środków nabywcy Bank Spółdzielczy Płońsk, oddz. MławaWarszawska 4, 06-500 Mława
Harmonogram przedsięwzięciadeweloperskiego lub zadaniainwestycyjnego

Harmonogram przedsięwzięcia obejmuje 7 etapów.Podano w załączniku„HARMONOGRAM RZECZOWO-FINANSOWY”
Dopuszczenie waloryzacji cenyoraz określenie zasad waloryzacji Brak waloryzacji

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALUMIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM
Warunki, na jakich można odstąpićod umowy deweloperskiej lub jednejz umów, o których mowa w art. 2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia20 maja 2021 r. o ochronie prawnabywcy lokalu mieszkalnegolub domu jednorodzinnegooraz Deweloperskim FunduszuGwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej alboumowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 1) jeżeli umowadeweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art.35, albo elementów, o których mowa w art. 36; 2) jeżeli informacjezawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymiw prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiemzmian, o których mowa w art. 35 ust. 2; 3) jeżeli deweloper niedoręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnegowraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacjizawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 4)jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnymlub jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowędeweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniuzawarcia umowy; 5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie

https://www.google.com/maps/place//data=!4m2!3m1!1s0x471db7b341371693:0x49346fe02c6f6200?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111


którego zawarto umowę deweloperską albo umowę, o której mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacjiokreślonych we wzorze prospektu informacyjnego; 6) wprzypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających zumowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikającym z tych umów; 7)wprzypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowegorachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, októrych mowa w art. 10 ust. 1; 8) w przypadku gdy deweloper nieposiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jejudzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 9) wprzypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którymmowa w art. 12 ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie; 10)w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalumieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadachokreślonych w art. 41 ust. 11; 11) w przypadku stwierdzenia przezrzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41ust. 15; 12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawieart. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe.2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, nabywca maprawo odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o którejmowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jejzawarcia. 3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przedskorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy nabywcawyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawwynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego upływuwyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tejumowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej zaokres opóźnienia. 4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7,nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej alboumowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniuprzez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3. 5. Wprzypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawoodstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawoodstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od dnia podania dopublicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1.7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej alboumowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadkuniespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminielub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy wformie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni oddnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcęświadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siływyższej. 8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowydeweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalumieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktunotarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające zumowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formiepisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie sięnabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższejW przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o



którym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzeżenie,że nabywcy wolno odstąpić od umowy deweloperskiej alboumowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zapłatąoznaczonej sumy. 2. W przypadku skorzystania przez nabywcę zprawa odstąpienia, o którym mowa w art. 43 ust. 1, umowauważana jest za niezawartą, a nabywca nie ponosi żadnychkosztów związanych z odstąpieniem od umowy. 3. Deweloper maobowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dniod dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu odumowy, zwrócić nabywcy środki wypłacone deweloperowi przezbank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wzwiązku z realizacją umowy deweloperskiej albo umowy, o którejmowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5. 4. W terminie 30 dni od dniaotrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowydeweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego FunduszuGwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych,Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim BiurzeUbezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),zwanego dalej „Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”,w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat nabywców wprzypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informację owysokości środków zwróconych nabywcy w związku zodstąpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotutych środków.
Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowydeweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgiwieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust.2, i jest złożone w formie pisemnej z podpisami notarialniepoświadczonymi. W przypadku odstąpienia od umowydeweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywcajest obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystejodpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2.
Jeśli ostateczna powierzchnia użytkowa Lokalu po jegowybudowaniu będzie się różnić od planowanej i wskazanej wumowie deweloperskiej powierzchni o więcej niż 2,0%, Nabywcyprzysługiwać będzie prawo odstąpienia od umowy deweloperskiejw terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Nabywcęzawiadomienia o korekcie Ceny.Jeśli w wyniku zmiany stawkipodatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposób, że Nabywcabędzie zobowiązany do dopłaty, to w takiej sytuacji Nabywca możeodstąpić od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dniaotrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniejkorekcie Ceny.

INNE INFORMACJE
I. Informacja o:
1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalumieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jejudzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążenioweprzeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystegonieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienieułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej



zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżelitakie obciążenie istnieje;
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalumieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innegowierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnejceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lubinnego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokaluużytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenieistnieje.
II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowyodpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji KrajowegoRejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnymzaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.– Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;

5) projektem budowlanym;
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzorubudowlanego nie wniósł sprzeciwu;
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;
9) dokumentem potwierdzającym:

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalumieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniedo jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego nabezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lubużytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębnąnieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wrazz prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych powpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalumieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innegowierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłaciepełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodębanku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej częściwłasności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody,jeżeli takie obciążenie istnieje.

III. Informacja:
Środki pieniężne zgromadzone w Bank Spółdzielczy Płońsk, oddz. Mława , prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunekpowierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowaniadepozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec [nazwa Bank Spółdzielczy Płońsk, oddz. Mława
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdyz powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicachpozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonychw art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowaniadepozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, sąobjęte gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,



– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronienależności tego deponenta do banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i ztytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunkugwarancji wobec banku,
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,
– Bank Spółdzielczy Płońsk, oddz. Mława korzysta także z następujących znaków towarowych:
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego FunduszuGwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucjikredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,z późn. zm.).
Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe, jest objętysystemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawyz dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowejrestrukturyzacji.

https://www.bfg.pl/


CZĘŚĆ INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnegoalbo domu jednorodzinnego
Powierzchnia użytkowa lokalumieszkalnego albo domujednorodzinnego
Cena m2 powierzchni użytkowejlokalu mieszkalnego albo domujednorodzinnego
Termin, do którego nastąpiprzeniesienie prawa własnościnieruchomości wynikającegoz umowy deweloperskiej lub jednejz umów, o których mowa w art. 2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawyz dnia 20 maja 2021 r. o ochroniepraw nabywcy lokalu mieszkalnegolub domu jednorodzinnegooraz Deweloperskim FunduszuGwarancyjnym

Termin graniczny przeniesienia praw własności: 31.05.2027 r.

Określenie położenia oraz istotnychcech domu jednorodzinnegoalbo budynku, w którymma znajdować się lokal mieszkalnybędący przedmiotem umowyrezerwacyjnej albo umowydeweloperskiej lub jednej z umów,o których mowa w art. 2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawyz dnia 20 maja 2021 r. o ochroniepraw nabywcy lokalu mieszkalnegolub domu jednorodzinnego orazDeweloperskim FunduszuGwarancyjnym

Liczba kondygnacji sześć nadziemnych i jednapodziemnaTechnologia wykonania Płyta fundamentowaŚciany fundamentowe żelbetoweKonstrukcja żelbetowa wypełnionapustakiem silikatowym, ścianowo-słupowaStropy żelbetoweDach konstrukcji żelbetowej/drewnianejStandard prac wykończeniowychw części wspólnej budynku i tereniewokół niego, stanowiącym częśćwspólną nieruchomości

Standardy wykończenia podano wzałączniku„STANDARD WYKOŃCZENIA”

Liczba lokali w budynku 125 mieszkalnych do 8 lokaliniemieszkalnych
Liczba miejsc garażowychi postojowych 108 miejsc postojowych w garażupodziemnym32 miejsc postojowych na terenie inwestycji
Dostępne media w budynku W budynku przewiduje się wykonanieprzyłączy: - sieci kanalizacji sanitarnej, -sieci wodociągowej, - ciepłowniczej, -elektroenergetycznej, - teletechnicznej, -kanalizacja deszczowa
Dostęp do drogi publicznej Wjazd z ulic Angielska Grobla



Określenie usytuowania lokalumieszkalnego w budynku, jeżeliprzedsięwzięcie deweloperskie lubzadanie inwestycyjne dotyczy lokalimieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku podano w załączniku
„KARTA KATALOGOWA”

Określenie powierzchni użytkoweji układu pomieszczeń oraz zakresui standardu prac wykończeniowych,do których wykonania zobowiązujesię deweloper

Powierzchnie i układ pomieszczeń podano w załączniku„KARTA KATALOGOWA”Lokal będzie wydany w standardzie deweloperskim przy czym standardywykończenia podano w załączniku„STANDARD WYKOŃCZENIA”
Data wydania zaświadczeniao samodzielności lokalumieszkalnego
Data ustanowienia odrębnejwłasności lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu użytkowymnabywanym równocześnie z lokalemmieszkalnym albo domemjednorodzinnym
Cenę lokalu użytkowego alboułamkowej części własności lokaluużytkowego
Termin, do którego nastąpiprzeniesienie prawa własności lokaluużytkowego albo ułamkowej częściwłasności lokalu użytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera

Załączniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego – Karta katalogowa.2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. oochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnychuwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu,stref ochronnych, uciążliwości).4. Standard wykończenia.5. Harmonogram rzeczowo-finansowy.


